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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Основанием выполнения работ по разработке проекта межевания 

территории квартала 59:05:0101033 в границах земельного участка, 

расположенного по адресу: г. Губаха,  пр. Ленина, 51, 53, 53а, 53б, 53в, 55, пр. 

Октябрьский, 16 является: 

 Постановление администрации городского округа «город Губаха» 

№790 от 23.07.2015 г. 

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ: 

1 Правила землепользования и застройки территории Губахинского городского 

округа Пермского края, утвержденные решением Губахинской городской Думы 

1 созыва №222 от 06.11.2014 г. 

2 Материалы Генерального плана Губахинского городского округа Пермского 

края, утвержденные решением Губахинской городской Думы 1 созыва №218 от 

06.11.2014 г. 

3 Сведения государственного кадастра объектов недвижимости: 

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:11 от "01" июня 2015г.  № 5900/201/15-475254 

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:12  от "01" июня 2015г.  № 5900/201/15-475263  

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:21 от "02" июня 2015г.  № 5900/201/15-481712  

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:24 от "01" июня 2015г.  № 5900/201/15-475285  

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:70 от "01" июня 2015г.  № 5900/201/15-475256  

- кадастровая выписка о земельном участке кадастровый номер 

59:05:0101033:89 от 23.07.2014  №  5900/201/14-441340 

- кадастровый план территории квартала 59:05:0101033 от «05» мая 2015 г. 

№5900/201/15-379083 



4 Материалы геодезической съемки 

5 Материалы центра технической инвентаризации  

ЦЕЛЬ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ: 

Проект межевания территории выполнен в целях определения 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

 Задачей сбора исходных данных, является выявление границ фактически 

используемых земельных участков, объектов недвижимого имущества жилого и 

нежилого назначения, объектов инженерной и социальной инфраструктуры. 

АНАЛИЗ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ 

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Территория расположена в границах земельного участка кадастровый номер 

59:05:0101033:89, расположенного по адресу: г. Губаха, пр. Ленина, 51, 53,53а, 

53б, 53в, 55, пр. Октябрьский 16. 

Местоположение территории представлено на рисунке 1. 

 

Рис.1  Ситуационный план расположения территории 



 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

Градостроительное зонирование и ограничения установлены Правилами 

землепользования и застройки территории Губахинского городского округа 

Пермского края, утвержденные решением Губахинской городской Думы 1 

созыва №222 от 06.11.2014 г. 

Выкопировка с карты градостроительного зонирования территории 

Губахинского городского округа Пермского края представлена на рис.2 

Рис.2 Фрагмент карты градостроительного зонирования территории 

Губахинского городского округа Пермского края 

Правила землепользования и застройки  городского округа «Город 

Губаха» Пермского края являются документом градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативным правовым актом 

Губахинского городского округа. Настоящие Правила разработаны в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, 



законами и иными нормативными правовыми актами Пермского края, Уставом 

Губахинского городского округа, генеральным планом городского округа 

«город  Губаха», а также с учетом положений иных актов и документов, 

определяющих основные направления социально-экономического и 

градостроительного развития Губахинского городского округа, охраны его 

культурного наследия, окружающей среды и рационального использования 

природных ресурсов. 

Согласно градостроительному зонированию территории Губахинского 

городского округа, территория включает в себя следующие зоны: 

 ЖЗ-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) 

 ОДЗ-1 Зоны делового, общественного и коммерческого назначения 

 ПЗ-6 Зоны объектов инженерной инфраструктуры 

ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями 

использования территорий, установленных Правилами землепользования и 

застройки  городского округа «Город Губаха» Пермского края определяются 

градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон и 

ограничениями, установленными законами, иными нормативными актами 

применительно к данным зонам. 

Территория частично входит в Зону: "Охранная зона газопровода низкого 

давления", 59.05.2.50, сведения о которой внесены в государственный кадастр 

недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации 

права от 09.06.2012 № 411868, Постановление Правительства Российской 

Федерации «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 

20.11.2000 № №878, Приказ «Об утверждении границ охранных зон 

газопроводов ЗАО «Газпром газораспределение Пермь» от 14.08.2013 № СЭД-

31-02-2-02-749. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют 

сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: "Охранная зона 

газопровода низкого давления", 59.05.2.50, сведения о которой внесены в 

государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о 

государственной регистрации права от 09.06.2012 № 411868, Постановление 

Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил охраны 

газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № №878, Приказ «Об утверждении 

границ охранных зон газопроводов ЗАО «Газпром газораспределение Пермь» от 

14.08.2013 № СЭД-31-02-2-02-749. ; Земельный участок частично входит в Зону: 

"Охранная зона газопровода низкого давления микрорайон №1 к жилым домам: 

пр. Ленина 41,43,45,47,47а,47б,49,49а,53,53а,53б,53в,55 пр. Октябрьский 

6,8,10,12,14,16,18, ул. Кирова, 4,6,8, ул. Космонавтов, 1,3,5,7,11", 59.05.2.62, 

сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на 

основании Письмо «О направлении копии приказов Министерства по 



управлению имуществом и земельным отношениям Пермского края» от 

06.12.2013 № СЭД-И31-02-2-16-578, Постановление Правительства Российской 

Федерации «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 

20.11.2000 № 878. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют 

сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: "Охранная зона 

газопровода низкого давления микрорайон №1 к жилым домам: пр. Ленина 

41,43,45,47,47а,47б,49,49а,53,53а,53б,53в,55 пр. Октябрьский 6,8,10,12,14,16,18, 

ул. Кирова, 4,6,8, ул. Космонавтов, 1,3,5,7,11", 59.05.2.62, сведения о которой 

внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Письмо «О 

направлении копии приказов Министерства по управлению имуществом и 

земельным отношениям Пермского края» от 06.12.2013 № СЭД-И31-02-2-16-

578, Постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении 

правил охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № 878. ; Земельный 

участок частично входит в Зону: "Охранная зона газопровода высокого и 

низкого давления", 59.05.2.55, сведения о которой внесены в государственный 

кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной 

регистрации права от 09.06.2012 № 411694, Постановление Правительства 

Российской Федерации «Об утверждении правил охраны 

газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № №878, Приказ «Об утверждении 

границ охранных зон газопроводов ЗАО «Газпром газораспределение Пермь» от 

14.08.2013 № СЭД-31-02-2-02-749. В государственном кадастре недвижимости 

отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: 

"Охранная зона газопровода высокого и низкого давления", 59.05.2.55, сведения 

о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании 

Свидетельство о государственной регистрации права от 09.06.2012 № 411694, 

Постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил 

охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № №878, Приказ «Об 

утверждении границ охранных зон газопроводов ЗАО «Газпром 

газораспределение Пермь» от 14.08.2013 № СЭД-31-02-2-02-749. 

Зоны с особыми условиями использования территории представлены на 

рисунке 3 



 
 

 

 

 

АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

  

 На основании анализа сведений, полученных из государственного 

кадастра недвижимости подготовлен план фактического использования 

территории. На плане отображены границы земельных участков, прошедших 

государственный кадастровый учет: 

- границы, которых установлены в соответствии с земельным 

законодательством. 

- границы, которых не установлены в соответствии с земельным 

законодательством. 

Общая площадь территории составляет 4 га. 

Данные по земельным участкам, представленным на плане фактического 

использования территории, приведены в таблице «Экспликация земельных 

участков», графическая часть отображена на плане фактического использования 

территории. 

На территорию проекта межевания проект планировки не разрабатывался. 

 



ОПИСАНИЕ ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ РЕШЕНИЙ 

Границы земельных участков прошедших государственный кадастровый 

учет в проекте оставлены без изменений, за исключением земельного участка с 

кадастровым номером 59:05:0101033:89 из которого сформированы 10 

земельных участков. Границы сформированы по фактическому 

землепользованию. 

Данные по проектируемым земельным участкам приведены в таблице 

«Экспликация земельных участков по проекту межевания», графическая часть 

отображена на основном чертеже проекта межевания территории. 

По результатам геодезической съемки, на основании данных технических 

паспортов на многоквартирные жилые дома №51, 53, 53а, 53б, 53в, 55 по ул. 

проспект Ленина и №16 по ул. проспект Октябрьский сформированы границы 

7-ми участков под каждый отдельно стоящий многоквартирный жилой дом, 1 

земельный участок под помещение, 1 земельный участок под объекты 

розничной торговли кроме рынков и 1 земельный участок, используемый для 

нужд многоквартирного жилого дома №14 по ул. проспект Октябрьский. 

Доступ к проектируемым земельным участкам: 

-доступ к проектируемому земельному участку №1 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Октябрьский) через участок №15 и №14; 

- доступ к проектируемому земельному участку №3 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Октябрьский) через участок №1, №15 и 

№14; 

-доступ к проектируемому земельному участку №4 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Ленина) через участок №5 и №8; 

-доступ к проектируемому земельному участку №5 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Ленина) через участок №8; 

-доступ к проектируемому земельному участку №6 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Ленина); 

-доступ к проектируемому земельному участку №8 осуществляется  с 

земель общего пользования (проспект Ленина); 



-доступ к проектируемому земельному участку №10 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Ленина и проспект Октябрьский); 

-доступ к проектируемому земельному участку №11 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Ленина); 

-доступ к проектируемому земельному участку №14 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Октябрьский); 

-доступ к проектируемому земельному участку №15 осуществляется с 

земель общего пользования (проспект Октябрьский) через участок №14. 

В соответствии с пунктом 2 статьи 6 Федерального закона от 29 декабря 

2004 г. №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса 

Российской Федерации» до вступления в силу в установленном порядке 

технических регламентов по организации территории, размещению. 

проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений 

в случае если застроенные территории не разделены на земельный участки, 

границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, 

устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территорий и 

проектов межевания территорий, которые утверждаются главой местной 

администрации поселения, главой местной администрации городского округа с 

соблюдением процедуры публичных слушаний в соответствии со статьей 46 

Градостроительного кодекса. Не допускается требовать в указанном случае 

предоставления других документов для утверждения проектов планировки 

территорий, проектов межевания территорий. 

Согласно части 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации 

границы и размер земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями 

земельного законодательства и законодательства о градостроительной 

деятельности.  

Местоположение границ и размер земельного участка в границах 

застроенных территорий, а также его площадь определяются с учетом 

фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, 

действовавших в период застройки указанных территорий (часть 4 статьи 43 

Градостроительного кодекса). 

 


































































































































