Пояснительная записка 
к проекту решения «О внесении изменений в Генеральный план Губахинского городского округа Пермского края, утвержденный решением Губахинской городской Думы от 06.11.2014 г. № 218»

Работы по внесению изменений в Генеральный план Губахинского городского округа Пермского края, включают изменения границ населенных пунктов пос. при станции Шестаки, пос. Нагорнский, пос. при станции Парма, р.п. Широковский, пос. 10-й км, пос. 20-й км, г. Губаха, р.п. Углеуральский.
Положение территории
Городской округ «Город Губаха» расположен в центрально-восточной части Пермского края и граничит на севере с Кизеловским, на северо-западе - с Александровским, на юго-западе - с Добрянским, на юго-востоке - с Гремячинским муниципальными районами (все - Пермского края).
Административным центром городского округа является г. Губаха. 
	Использование территории
	В Губахинский городской округ входят населенные пункты: пос. при станции Шестаки, пос. Нагорнский, пос. при станции Парма, р.п. Широковский, пос. 10-й км, пос. 20-й км, г. Губаха, р.п. Углеуральский, пос. Ключи.
	Проектом предусматривается корректировка границ населенных пунктов с учетом сведений из государственного кадастра недвижимости.
	Площадь населенного пункта пос. при станции Шестаки после изменения границ составит – 84,4 га.
	Площадь населенного пункта пос. Нагорнский после изменения границ составит – 345,8 га.
	Площадь населенного пункта пос. при станции Парма после изменения границ составит – 125,2 га.
	Площадь населенного пункта р.п. Широковский после изменения границ составит – 557,1 га.
	Площадь населенного пункта пос. 10-й км после изменения границ составит – 57,1 га.
	Площадь населенного пункта пос. 20-й км после изменения границ составит – 367,5 га.
	Площадь населенного пункта г. Губаха после изменения границ составит – 1743,7 га.
	Площадь населенного пункта р.п. Углеуральский после изменения границ составит – 3646,7 га.
	Площадь населенного пункта пос. Ключи после изменения границ составит – 41,9 га.
	Планируемое развитие территории и ее использование
	Проектом генерального плана предлагается совершенствование использования территории городского округа «Город Губаха». За счет расширения производственных территорий площадь застроенных земель (без учета санитарно-защитных зон) в границах муниципального образования по проекту незначительно увеличивается (на 31,0 га, или на 0,9%) и составит к расчетному сроку 3 528,2 га (3,5% всей территории городского округа). Площадь ландшафтно-рекреационных территорий сокращается на 673,1 га (на 0,7%), специальных территорий – на 50,1 га (на 66,4%), а земель сельскохозяйственного использования – на 38,4 га (на 5,3%). 
	К расчетному сроку жилая зона незначительно расширяется (на 4,9 га) по сравнению с исходным годом разработки генплана, до 1 336,7 га, за счет строительства новых жилых домов в г. Губаха и р.п. Углеуральский при сносе ветхой малоэтажной застройки в р.п. Углеуральский. Территория многоэтажной и среднеэтажной застройки увеличится (в сумме на 22,4 га). Усадебная малоэтажная жилая застройка размещается в г. Губаха,  р.п. Углеуральский и п. Нагорнский. Новые жилые дома размещаются в основном на свободных участках, а также за счет свободных площадок в границах существующей застройки. Площадь садоводств несколько увеличивается (на 23,4 га, или на 7,7%). Средняя плотность жилой застройки в границах проекта (без учета садоводств) к расчетному сроку повышается на 2,5% (с 1 006,1 м2/га до 1 031,3 м2/га), при этом средняя плотность постоянного населения в границах жилых кварталов снижается на 9,7%, с 33,0 до 29,8 чел./га; разница обусловлена проектным повышением средней жилищной обеспеченности с 30,5 м2/чел. до 34,7 м2/чел. Генеральным планом предлагается расширение участков под объекты общественно-делового назначения. Их суммарная площадь увеличивается на 20,5% и к расчетному сроку составит 85,8 га. 
	Необходимая территория физкультурно-спортивных сооружений общего пользования определяется в соответствии с рекомендациями приложения 7 СНиП 2.07.01-89* на уровне 0,7-0,9 га на 1 тыс. жителей и на расчетный срок для постоянного населения 30,0 тыс. чел. составляет 21,0-27,0 га. Поскольку преобладающая часть существующих спортивных сооружений (89,2 га) приходится на МУП «Горнолыжный центр Губаха», имеющий внегородское значение, проектом предусматривается размещение новых спортивных сооружений в г. Губаха, р.п. Углеуральский, р.п. Широковский и п. 20-й км общей  площадью 42,5 га. С учетом существующих сохраняемых спортивных сооружений местного значения (12,5 га) их общая площадь по проекту составит 55,0 га, что значительно больше нормативной потребности. 
	Проектом предлагается совершенствование функционального зонирования территории муниципального образования. Рационализируется жилая, развивается общественная застройка; в границах производственной территории предлагается организация санитарно-защитных зон; расширяются в необходимых размерах специальные территории.
	В соответствии со статьей 24 Градостроительного кодекса РФ, на основании протоколов публичных слушаний и заключений по результатам публичных слушаний, учитывая положительное заключение Правительства Пермского края предлагаем утвердить Генеральный план Губахинского городского округа Пермского края.





